UMOWA DZIERZAWY NR .....ooecmererresesssanens
zawarta w dniu .......ccceeeiiineene 2017 r. pomiedzy:

Instytutem Rozrodu Zwierzat i Badan Zywnosci PAN, Stacja Badawcza IRZiBZ PAN z
siedzibg (12-220) Ruciane-Nida, Popielno 25, posiadajaca REGON 001289340 oraz NIP 739-05-
04-515, reprezentowana na podstawie pelnomocnictwa z dnia 11 stycznia 2016 r. przez:

Pana Mamadou M. Baha - kierownika Stacji Badawczej Instytutu Rozrodu Zwierzat i Badan
Zywno$ci PAN w Popielnie,

zwang w dalszej czesci umowy ,Wydzierzawiajacym”

a
...................................................... z siedzibg/adresem ..........ccccceeeee, Ul i, Wpisang do
KRS / CEIDG NI ...eeviiiiiieeene Zdnia ..o r., reprezentowanym przez:

1

20 ,

zwanym w dalszej cze$ci umowy ,Dzierzawca”.

§1
Przedmiotem umowy dzierzawy jest nieruchomo$¢ gruntowa, o powierzchni ..........
Nieruchomo$¢ przeznaczona jest do prowadzenia na niej pola namiotowego, przystani
zeglarskiej i kiosku handlowego.

§2
Wydzierzawiajacy o$wiadcza, Ze jest uzytkownikiem gruntu, bedacego przedmiotem umowy na
podstawie umowy uzyczenia z dnia 8 stycznia 2016 r. i wydzierzawia go za zgoda Kanclerza PAN
101 SRR , Z dnia . Grunt polozony jest ... , dla
nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta nr OL1P/.......ccooviiiiniiniiiiiiniicnnees

§3

1. Strony ustalajg, ze z tytutu umowy dzierzawy Dzierzawca bedzie ptacit Wydzierzawiajagcemu
miesieczny zryczattowany czynsz dzierzawy, obejmujacy kwote netto w wysokosci
..................... zt powiekszong o obowigzujacy podatek VAT, tj. kwote brutto
.............................................................. Zt (Stownie: .oovviiie )

2. Czynsz platny bedzie bez dodatkowych zadan, za miesiagc z gory, w terminie do 10. dnia
kazdego miesiaca, przelewem na rachunek bankowy Wydzierzawiajacego nr 63 1130 1189
0025 0145 9820 0054.

3. Rozliczenie nastepuje na podstawie faktur VAT wystawionych przez Stacje Badawcza
Instytutu Rozrodu Zwierzat i Badan Zywnosci PAN w Popielnie.

4. W przypadku zwtoki w ptatnosci czynszu, Dzierzawca jest zobowigzany do zaptaty odsetek
ustawowych za zwtoke.

5. Dokonywane przez Dzierzawce wptaty z tytutu dzierzawy, beda zaliczane - bez wzgledu na

tytut wptaty - na poczet optat (w tym odsetek) najdawniej wymagalnych.

§4

1) Umowa zostaje zawarta na czas okreslony od dnia .........cccceevivenene do dnia ....ceeeveiiriee,

2) Wpydzierzawiajacy ma prawo rozwiazaé niniejsza umowe z zachowaniem 2-miesiecznego
okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca, dokonanego na pi$mie pod rygorem
niewaznosci, w przypadku konieczno$ci zagospodarowania przedmiotu umowy przez
Wydzierzawiajacego dla celéw prowadzonej dziatalno$ci i niemozZno$ci ustalenia innej
lokalizacji dla Dzierzawcy.
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3) Dzierzawca ma prawo rozwigza¢ niniejszg umowe z zachowaniem 2-miesiecznego okresu
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca, dokonanego na pismie pod rygorem
niewaznosci, w przypadku:

1) gdy przedmiot umowy posiada wady utrudniajace korzystanie z niego, ktére
pomimo  uprzedniego pisemnego wezwania nie zostaly  przez
Wydzierzawiajgcego usuniete;

2) gdy dziatalnos$¢ prowadzona przez Dzierzawce prowadzona jest ze stratg lub
zyskiem nieprzekraczajgacym minimalnego wynagrodzenia za prace okreslonego
rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 9 wrze$nia 2016 r. w sprawie
wysokosci minimalnego wynagrodzenia za prace w 2017r. (Dz.U.2016, poz.
1456) na dzien sktadania wypowiedzenia.

4) Dzierzawca zobowigzany jest do przedlozenia dokumentéw potwierdzajacych wystapienie
okolicznosci opisanej w ust. 3 pkt. 2).

5) Rozwigzanie umowy bez wypowiedzenia moze nastgpi¢ z inicjatywy Wydzierzawiajacego,
jezeli:

1) Dzierzawca bedzie zalegat z naleznym czynszem badz optatami eksploatacyjnymi
za co najmniej dwa miesigce;

2) Dzierzawca wykorzystywal bedzie przedmiot umowy w sposéb niezgodny z
umowa;

6) W sytuacji opisanej w ust. 5 Dzierzawca tracgc prawo do dalszego uzytkowania przedmiotu
umowy zobowigzany jest do wydania przedmiotu umowy w terminie wskazanym przez
Wydzierzawiajacego.

7) W razie nieopréznienia przedmiotu po ustaniu umowy, Dzierzawca bedzie
zobowiazany do zaplaty kary umownej w wysokosci 7% kwoty miesiecznego czynszu
brutto za kazdy rozpoczety dzien zwloki w wydaniu przedmiotu, przypadajacy po
wyznaczonym przez Wydzierzawiajacego terminie na wydanie i oproéznienie
przedmiotu dzierzawy.

§5
1. Czynsz dzierzawy, o ktéorym mowa w § 3 nie obejmuje nastepujacych swiadczen:
1) Dostarczanie energii cieplnej i elektryczne;j.
2) Dostarczanie cieptej i zimnej wody do celéw sanitarnych wraz z odprowadzaniem
Sciekow.
3) Wywoz nieczystosci komunalnych.
4) Ochrone fizyczna nieruchomosci.
5) Podatek od nieruchomosci.
2. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci i ryzyka zwigzanego z niewykonaniem lub
nienalezytym wykonaniem §wiadczen, o ktérych mowa w § 5 ust.1, pkt. 1-4.
3. Dzierzawca ma prawo do umieszczenia tablicy informacyjnej o Dzierzawcy, zgodnie ze
standardem Wydzierzawiajacego.

§6
1. Dzierzawca zobowiazuje sie do prowadzenia dziatalnosci, ktéra nie narusza dobrego imienia
oraz prestizu Polskiej Akademii Nauk.
2. Dzierzawca obowiazany jest do uzywania przedmiotu dzierzawy z nalezyta starannoscig,
zgodnie z jego przeznaczeniem i celem umowy.
3. Dzierzawca zobowiazuje sie do uzytkowania terenu przestrzegajac przepiséw: sanitarno-
porzadkowych, przeciwpozarowych, ochrony s$rodowiska oraz nie dopuszczajac do
zniszczenia i zanieczyszczenia terenu.

§7
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1. Dzierzawca o$wiadcza, ze stan przedmiotu dzierzawy jest mu znany oraz ze znajduje sie on
w stanie przydatnym do uméwionego uzytku i nie wnosi z tego tytutu zastrzezen.

2. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za mienie Dzierzawcy wniesione do
przedmiotu Dzierzawy.

§8
Dzierzawca ma prawo do prowadzenia innej dziatalno$ci anizeli okre$§lona w § 1 po uprzednim
uzyskaniu pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.

§9
1. Wydzierzawiajacy oSwiadcza, Ze jest podatnikiem podatku od towaréw i ustug o numerze
identyfikacyjnym NIP 739-05-04-515.
2. Dzierzawca o$wiadcza, ze jest podatnikiem podatku od towaréw i ustlug o numerze
identyfikacyjnym NIP ..o
3. Dzierzawca upowaznia Wydzierzawiajacego do wystawiania faktur VAT bez swojego
podpisu.

§10

1. Dzierzawca moze dokona¢ adaptacji niezbednych dla prowadzonej przez siebie dziatalnosci,
jedynie po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego. Ewentualne zmiany
Dzierzawca wykona na koszt wtasny.

2. W czasie trwania stosunku dzierzawy Dzierzawca zobowigzany jest do dokonywania
drobnych naktadéw zwigzanych ze zwyktym uzywaniem gruntu.

3. W przypadku rozwigzania umowy dzierzawy, Dzierzawcy nie przystuguje zwrot naktadéw
poniesionych na przedmiot dzierzawy.

§11
Dzierzawca moze oddac przedmiot dzierzawy w catos$ci lub czesci do korzystania osobie trzeciej,
po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody Wydzierzawiajacego. W przypadku niezachowania
przez Dzierzawce tego warunku, Wydzierzawiajacy moze rozwigza¢ umowe dzierzawy bez
zachowania terminu wypowiedzenia.

§12
Jezeli Dzierzawca bez zgody Wydzierzawiajacego dokona w wynajetym lokalu zmian, dla
ktérych wymagana jest taka zgoda, zobowiagzany jest na Zzadanie Wydzierzawiajacego do
niezwlocznego przywrdcenia stanu pierwotnego.

§13
Dzierzawca zobowigzuje sie niezwtocznie udostepni¢ Wydzierzawiajagcemu dzierzawiony teren
- w razie awarii wywotujacej szkode lub grozacej bezposrednio powstaniem szkody. W
przypadku odmowy udostepnienia terenu, pracownicy Wydzierzawiajacego maja prawo wejsc¢
do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji lub Strazy Miejskiej, jak réwniez Strazy Pozarne;j.

§14
1. Dzierzawca ponosi catkowitg odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody w przedmiocie dzierzawy
- powstate z winy Dzierzawcy i jego klientow.
2. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnos$ci za szkody w srodkach trwatych Dzierzawcy
powstate na skutek wiamania, czy kradziezy oraz za srodki ptatnicze i przedmioty osobistego
uzytku pozostawione bez opieki przez Dzierzawce.

§14

1. Wszelkie zmiany i uzupetnienia w tre$ci umowy wymagajg zachowania formy pisemnej pod
rygorem niewazno$ci.
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2. Strony zobowigzujg sie do informowania na pi$mie o zmianie adresu, pod rygorem uznania za
skuteczne doreczenie korespondencji pod nizej podany adres:
1) dla Wydzierzawiajacego: Stacja Badawcza IRZiBZ PAN w Popielnie, Popielno 25, 12-220
Ruciane-Nida.
I 1 B DU A=) 2 A oy PP PRSP

§16
1. Do spraw nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.
2. Wszelkie spory mogace wynikng¢ w trakcie realizacji umowy Strony zobowigzujg sie
rozstrzygac polubownie. Jesli Strony nie dojda do polubownego zatatwienia sprawy, sadem
wtasciwym bedzie sad wiasciwy miejscowo dla potozenia przedmiotu dzierzawy.

§17
Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden egzemplarz dla
Dzierzawcy, a dwa pozostajg do dyspozycji Wydzierzawiajacego.

Wydzierzawiajacy Dzierzawca
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